<222 PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarahilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 36638/ 03.09.2025

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.T.A.T.U

Se convoaca membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data
de 10.09.2025, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camera
29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P,
SPATIU SERVICII SI BIROURI P+E, IMPREJMUIRE TEREN” (teren amplasat in prezent subzona Lm-
locuire individuala de medie inaltime), Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L., arh.
Mircea Savu, Initiatori: S.C. ADECAT DIVERS TRANS S.R.L., Amplasament: str. RM. VILCEA, nr. 84
Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala reglementata 5628 mp, teren intravilan, identificat prin nr.
Cad/nr.CF 90388.

Avand in vedere ca pe ordinea de zi este inscris un singur proiect, fundamentarea Avizului
Arhitectului Sef se poate face in baza adresei continand observatii, ori mentiunea privind lipsa
acestora, precum si exprimarea neechivoca a votului aferent : favorabil/nefavorabila/favorabil cu
completari-cu mentiunea completarilor considerate necesare.

Adresele vor fi transmise cel tarziu pana la data 09.09.2025

Nr. crt | Numele si prenumele Calitatea (membru/supleant/invitat)
1 Arh.Andreea Cosmina Tache membru
2 DI. Moisescu Gabriel membru
3 Com. Sef Dumitru Viorel membru
4 Ing.Popescu lon membru
S Arh. lvanescu Eugeniu membru
6 Arh. Radu Anghelus supleant
7 Ing. Bogdan Lacureanu membru

Documentatia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU
Secretariat Comisie,
ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU



F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 5117

.! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 17
- Luna 03
o Anul 2025
AMCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE IOMB ARG
Carte Funciars hr. 90388 Curtea de Arges HENWRRRMERRD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str Rm. Valcea, Nr. 84
Nr. |Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90388 5.628 Teren imprejmuit partial;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8611/ 26/04/2024
Act Notarial nr. 656, din 25/04/2024 emis de Chiran Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 90388 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 90388 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 89550 inscris in cartea funciara 89550;
17905/ 19/06/2024
Act Notarial nr. 974, din 19/06/2024 emis de Chiran Gabriela;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) ADECAT DIVERS TRANS SRL, CIF:31723911
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 90388 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90388 5.628 Teren imprejmuit partial;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

ERT T i

—ld F
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 5.628 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 21.817 2 3 32.866
3 4 1.699 4 5 19.742
5 6 42.794 6 7 2.957
7 8 4.642 8 9 34.843
9 10 16.635 10 11 30.577
11 12 17.47 12 13 19.553
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Carte Funciara Nr. 90388 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 33.191 14 15 36.503
15 16 4.637 16 17 15.829
17 18 0.517 18 19 20.246
19 20 18.581 20 21 7.46

21 1 15.244

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/03/2025, 18:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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EUriea 0e Arges. St Rimnicy Vilcea. ar 83, CF. 90388

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P, SPATIU SERVICII / BIROURI P+E,
IMPREJMUIRE TEREN

ARGES, CURTEA DE ARGES, 5TR. RIMNICU VILCEA , NR. 84, CF. 90388

1. INTRODUCERE

1L DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea prolectului:
PUZ - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P, SPATIU SERVICI 51 BIRQURI P+E, IMPREJMUIRE TEREN

Faza proiectare:
PUZ

Amplasament:
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RIMNICU VILCEA , NR. 84, C.F. 90388

Beneficlar:
ADECAT DIVERS TRANS S R.L.

Proiectant general: Ee
] '-:""'l- 7 -_H"'H.\_‘
SC RALUM PROIECT SRL D
Sir. Vilscarel, nr. 64, Sector 1, Bucuresti 2 !
arh. Mircaa Savu
Data elaboririi:

Mal 2025




Curtea de Arges, Sir. Rimnicy Uilcea . or. 84, CF 90388

12 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentel documentalii se referd la dezvallarea peniru o perspectiva imadiats sl madle a unei zone
apartinand intravilanulul Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui oblectiv avand functunea de spallu
comeicial, spatiu servick 5| birouri, Tn condifile unui nou cadry legsiativ (modificarea / completarea sau
apartie unor acte normative nod). Obiectul lucrirll T constitule elaborsrea documentatied de urbanism PUZ—
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P, SPATIU SERVICH S| BIROURI P+E, IMPREJMUIRE TEREN
alerant pentru o suprafatd de teren 5628mp, stuats In intravilan - arabil pe teren, la momentul actual nu
axista constructil. Dastinatia tarenului stabiita prin P.U.G. —UT.R..6 ZOMNA DE LOCUINTE MARINA, -
Dacumaniatia va urmar identificarea §i diagnosticarea disfunctionalithtiior i formutarea recomandérilor si
prescriptilor In scopul valorificdrii potentialului amplasamentului si al zonsi,
Udata aprobal, Flanul Urbanistic Zonal va deveni prncipalul instrumant de lucru &l control al Primériai
Munciplulul Curtea de Arges in demararea si derularea pe parceld a operafiunilor urbane . Documentatia va
servi la siabilirea regulilor de amplasare a consiructilor s amenajariior aferente pantru suprafata de teren de
SE28mp 2 ampiasameniulul shudeat.
Pe zona care face oblectul studiulii, se propurs CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P, SPATIU SERVICH
Sl BIROURI P+E, IMPREJMUIRE TEREN cu dotarile £ amenajarile aferente.

Reafizerea obiectivelor propuse este justificeta din urmatoarele puncic de veders |

Terenul are acces din sfrada Rimnicu Vicea .

- Realizarea de construchi pe baza de proiecta tehnice intocmite de prolectanti aulorizati cu efechuarsa
predlai¥la de studii geotehnice, respectand normele si normalivele in vigoare, asigurs dezvoltarea
corecla a zonei studiate.

Folosinta aciuais & terenulul este de arabil. Conform Certificatului de Urbanism nr.185 din 02.08.2024
destinatia actuala a terenului este teren infravitan U.T.R.:6 ZONA DE LOCUINTE MARINA
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

ue1 = INCADRARE IN PUG SC 110000
U02 -IMAGINE SATELIT S| INCADRARE N ZONMA SC 16000
Uo3 - SUPORT TOPOGRAFIC S, 171000
U4 = SITUATIE EXISTENTA ~ ANALIZA FUNCTIONALA SC.1/1000
U05 = REGLEMENTARI| URBANISTICE SC. 11000
U6 - REGIM JURIDIC SC. 11000
UOT - REGLEMENTARI RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 11000
U08 - FLAN PROFLUNERE MOBILARE SG. 11000
Li03 — DETALIU - PLAN PROPUNERE MOBILARE SC.-14500

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studillor si proiactelor elaborate anterior sau concomitent PUZ ¢

Plan Urbanistic General al municipiulul Curtes de Arges
Studii de teren execsutate pe amplasament




Curtea de Arges, Sir. Rimpicn Vilcea _nr. 84, CF. 90388

1.3.2. Sursa de Informatii utilizate, date statistice
Documentaliile cadastrale ale ferenurilor studiate;
- Informatii obtinute de prolectant de |a Directia de Urbanism si Amenajarea Terforiului din cadnid
Congiliului Judalean Arges;
Cate culese de prosectant interen

1.3.3. Baza topografica

Marul topografic a fost realizal in sistem de referinta sterso 70 nivel Mares Meagra si a fosl axecutat —
societate autorizale si inaintat apre aprobare catre OGP Arges.

1.3.4. Metodolegia utilizata si cadru legal

Metodologia ulilizata este in conformitate cu "Ghidul privind m#tedologia de elaborare si continutul
— cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul MLPAT. ne. 1 76N/ 6 august 2000.

Proioctul are la bazs ;
Legea nr. 35002001 privind amenajares tertorulul &l whanismul;
- Legea rr.50M1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masurl pentru realizarea

locuintedor;

Lagaa fordului funciar (nr, 1841 9491, republicata);

Legea privind circulatia [uridica a terenurilor (nr.54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru ceuza de utiliate publica (rr. 33/1804);

- Legea cadasirubsi imobiliar si publicatli imobiliare (nr.7/1206);

Lagea privind prolectia mediulul nr.137/1985, republicata);

Legea privind regimul jurdic al drumurilor (ar.824 9098 pentru aprobarsa 0.6, nr.43/1997):

Legea privind proprielatea publica si regimul juridic al acestela (nr.213/1998);

H.G.R. nr.25/1 896 madificsl, pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

- H.G.R.nr 8552001 privind modificarea Hotarar Guvernulul nr.525/1 996

= Ordinul Minisierului Sanatatil nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena & a recomandarilor privind
mediu de viala al populatie;

Leglle privind aprobarsa sectiunilor Planulul de Amenajare a Terdoriulul National:

- Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este silual in pariea de nord a judefulid Arges, |z o distanid de 38 km de
municipiul regecinta de judel Piest, & 38 km de municipiul RAmnlcu Vilcea, regedinta judetului Valcea i la
45 km de municiplul Campulung. Curtes de Arges - esle un topanim topografic compus pe baza apelativului
curte [cU sens de rasedinte dcomneasca”) s a deferminativului Arges (la orgine, hidronim). Cu suprafata de
6.952 he, Curtea de Arges esle al teilea oras ca marime al [udelulul Arges dupa Pilest sl Campulung.




Curtea de Arges, str. Rimnicy Uilees . nr 84, EF 90388

2.1.1. Consideratii ssupra amplasamentului
Amplasamantul are acces dirget din strads Rimnicu Vilesa.
Suprafata studiata prin PUZ este de 5628 mp.
Terenul shidiatl asta proprielate privata 2 persoanal jurdice ADECAT DIVERS TRAMS SRL. nu aste grevat
de sarcin, Imcbllul are ne. cacastral 890388, far draplurde de proprietste asupra lor sunt inscrise in Carlea
Funclara.

2.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terikariul administraliv al municpiului Curtea de Arges se desfasoars in depresiunea intracolinard cu acelas
nume, fnre dealuriie Subcarpafifor Argegului (Muscelale Argesului) =i la contactul cu Piemontul Getic, pe
valea raulul Arges. Ea face parte din "Depresiunea celor 7 muscele” alitur| de depresiunea Tigvani la vest gi
Depresiunea Mugdtegti la est. Relieful Depresiunii Curiea de Arges reprezinid o Tmbinare complexa da forme
variate ca geneza gi varsta. Interfluville, includ nivele de ercziune, terase, gi lunci, pe care se dezvolta o gama
largd de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,muscels” corespunde In cea
mai mare parte unel structun atipice, menoclinale; de sadimenie palecgena, micsens si plocene, depuse in
marginea nordicd a Depresiunil Getice, Iransgresiv fala de cristalinul getic al M Fagéras. Stiva de depozite
monoclinale aste dispusa in benzi paralele, din ce in ce mai noi spre sud i din ce in c@ mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu runfli. Casacteristicile structurale i litofaciale afipic subcarpatice se reglsesc sl la
nivelul resurselor minerale, Tntre care lipsesc petrolul 5l gazele naturale. In schimb in sedimentele pontiena si
daciene din mofasga recentd exist acumulEn de cdrbune inferior dar Tn strate sublini si frecvent foarte umede.
Depresiunea are o motivatie genelicd dubla, structurald (subsecventd) si litckagics (selectva): afluanti
{subsecven{i) & refelei principale de rurl (cansecventd) au sculptat In sedimente mai slabe, marno-aroiloase,
greso-nisipoase elc. sectoare de vale mai largi (de reguld la confluenie) gi asimetrice, cu versantii sudici scurl)
gl puternic inclinall (cuestiformi) iar cei nordici prelungl 5i mal domall. In depresiune Interiuviile gi Inseudarle
sunt mal inalte, ele find numai nigte [Argir ale vailor principale In sedimentarud pliocen friabil,

Modelarea fluviald, stimulatld alat de nivelul de baz3 mal coborét, pe care |l reprezintd Argesu!, cat 5i de
subsideniele locale, combinald cu procesele de pe versanfii despddunti & generat un relief extrem de
compéex, frdgmentat in culise®, cu acumuldri bogate, forme de eroziune salectiva.

2.1.1. Conditii hidrogeologice
Retoaua hidrografica de pe ferlteriul Municipiuls Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-
Vedea prinraul Arges si este alcaluita din:
O sursuri permanants de apa
O cursurl temporare de apa
1 lacuri de acumiwdare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in sfrarsa dependenta cu cailalt factori fizico-geografici prezinta o decsebita
imporanta atat din punct de vedere tecreiic deoarecs ajula la descifraraa evolutiei regicn, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pol fi luate pentru amenajarea si valorficares potentialului Ridrografic in
diferite: domenli ale econcmiei..




Loriea e Arges, Str. Rimnice Vilcea, nr. 84, CF 903688

2.1.2. Conditii geatehnice
Conform studivlel geotehnic, pe amplasamentul studlat s-a executsl un foraj gectehnic realizat pana |g 8m
adancime fata de nivelul ferenului natural.
Stralificarea rezulista este prezentata in detaliv in studisl gestehnic.
Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la prolectare va fi de 220 KPa,
Adanceme de inghet -  Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea terlioriului Romaniel dupd adancimaa
maximd de Tnghet a terenulul nafural, de care se tine seama In prolectarea |ucririor de fundafii n
conformitate cu prescrplile tehnice Tn vigoare, se considerd adancimea meaxima de inghat intre  -80 gi -20
om de 3 cota terenului natural fard strat de z8padé protecior
Amplasamentul cercetal se incadraaza in 2ona seismica da calcul *C" - potrivit prevedesilor da prolectars
antiseisimica stablite prin normativul P 100-1/2004, pantru parimaetrul care face obisctul prezentutul studiu se
CINCsC paramelni panoada de colf | Tc =1,60s sl acceeratia teranului pentru proectare Ag = 0, 24g

2.1.3. Condilii climatice
Caracterigticlle elementelor climafice sunt delerminate de cafre un complex de factor, infre care se diatingsa
poziia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunil. Astfel, la abributele specifice climei tarii noastre,
continental - moderata de tranzitie, se adaugs cele de depresiune sl de culpar, din care derive o serie de
consecinte. Municipiul Curlea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o femperatuee media
anusia a aerulul de B8,6°C. Cifra este deosebll de sennificativa. Media lermica muliaruala de peste 8°C
reprezinta pantru Curlea de Arges, un bilant termic radiabv care favorizesza cullivarea deopotriva a
leguminoaseior piantalor tehnicecerealelor pantru boabe, vilel de vie, pomilor fructifer . wbo. in conditi

clmatice optme,

21 CIRCULATIA
Accesul in cadrul ampiasamentulul studiat va fi realizat din Strada Rimnicu Vicea in parea de est a

amplazameantulul,

2.3, REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Folrivit Plen Lirbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL ne, 18/ 27.12.2001 al HCL
nr. 1651 26.11.2018, terenul vizal de PUZ in suprafata iotala de 5628mp se afla in intravilenul orasului -
dastinatia stabilita prin P.U.G. —U.T.R.:6 Zona da locuinte Marina

21 ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipur de riscuri naiurale in tertbariu:
-rigcul gaismic
-risr o inuncahilitate

-fiac de instablitate,

212 ECHIPAREA EDILITARA

Cladirile nou propuse se vor racorda |z toala utililatile axietents in zona,




Curtea e Arges. sir. Rmnico Vilcea  or. 84, CF 90388

2.2.1. Alimenlarea cu apa potabila
In zona studiata | in imecata vecinatale a amplassmentulul exista instalatii centralizate da alimeantare cu apa
polablla pertru uz gospodarese,
Construclia propuss pe amplasament se va slimenta cu apa potabila menajera prin inermedivl unel retels
din tevi montats ingropat in 2ol sub limita de inghet In zona da slirement a parcelelor propuse.
Imobilul s va racordas |a reteaua de alimentare ou spa propusa in zona,

2.2.2. Canalizarea apalor uzale menajera

Instalatia exterioara de canalizare pluviala
Apele de ploake vor i preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terandlui prin rigole. Evacuarea apelor pluviale de pe suprofata parcajelor se va face prin trecere prin
saparator de hidrecarbur cu deversara la sistemul de canalizare al localitatii

Instalatia exterioara de canalizare manajera
Coleclarea apelor uzate menajere de la construclii se va face prin intermediul colaanelar racordats 13 camine.
Caminele vor fi din beton , prevazule cu gura de scces inchisa cu un capac melalic montal pa o rama
incastrata in Deton | i@r in imerior vor fi o serie de frepte melalice fixate in peretels lataral. Caminele vor f de

racord sau de inlersedctis,
Cimensionarea (nstalaliel de canalizare se face conform STAS 8470 si STAS 1846
Apale urala menajers provenite de la cladii se vor deverss in aistermul de canalizare al localEals,

2.2.3. Alimantare cu energie termica
In zona studiata nu exista capacilall de producers a agentulul termic si nici relele majore de franspor @l
ageniului termic, incalzirea constructisl se va face individual cu centrala termica pe gaze

2.2.4. Almentare cu gaze naturale

In prezent in zona exista retea ce diskibutie 8 gazelor naturala
Amplasamantul este racordat la reteaus de disiributie afiata in functiune. Constructia propusa va fi racordata

fa reteaua de disinibutie gaze naturale

2.2.5. Alimentarea cu energie elactrica

Reteaus locsla de distributle de joasa tensiune (0. 40kV) esle de tip aerian si subleran {in zona centrala &
ealitatil). Alimentarea scestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteauz de distributie de

medie lansiune.
Amplagamentul ze va racorda 3 retesus de distributie diskibube 8 energiel electrice , constructia propusa se

va racords la retea,

23. PROEBLEME DE MEDIU

Calitatea globala @ mediulul inconjurator din teritoriul administrativ &l Municipiului Curtas de Arges este
aprociata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatil aerulul, apei, solulul s fondulul forestiar,




Cirtea de Arges, str. Rimnicy Wilces nr. 84, CF. 90388

Pentru vitor s8 propuna conservares si imbunatalirea calitsti mediului, printr-o judicicesa coordonara &
factorilor poluanii atat in tertoriu administraliv, cat si in cacrul lecalitatilor, tinandu-se seama de problemele
specifice ale obiectivelor economice din Zona, axislante sau vitoare,

2.3.1. Calitatea asrului
Sursele da poluara sle aerului sunt surse mabile, in special de-a lungul marilor arfere
La poluarea atmesferel pariicipa sl sursele imobile, respectly unilatile industriale =i de depozitare,

unitatie de fransport si unitatile cu profil agro-zoo
In concluzie, sunt necesare masw peniru reducerea sau eliminarea nocivilatilor direct de I sursa,

2.3.2. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatori care pot afecta
calitates apelor de suprafata si subterane, prin evaciares apslor Lzate mal mult sau mai putin epurate. Pentru
a nu alecla callalea apelor in zona studiata se vor prevedes masuri de epurare a apalor uzate evacuate din

Zong amplasameantului,

2.3.3. Sursele de apa
Conform studfiler hidrofehnics in zona se gasesc doua stratusl acvifara
unul de mica aoancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata da mediu (8-10m);
- urul de adancime madie interceptat In foraje la adancimea da 35-100m, candenat in orzoniul de nisip
c pislris, a carui apa se incadreaza In kmitele de potablilitate, fiind stab agresiva fata de metale.

2.34, Calitatea solului

In cazyl analizal, realizarea unul cadru conslrull cu funclionslitatea de spatiu comercial, depozitare si birouri,
nu va avea un impact deosebil asupra factorulul natural si uman, atat imp cat nu sa va urmari shordares
ecologica a preblemelor de urbanism si nu ver fi respectate principile "Dezvoltani durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. PREVEDERI ALE PLANULLII URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITAT| amplasamentului
Amplasamentul in suprafata de 5628mp este siual In intravitanul Municipiulul Gurtea de Arges
Criteni avute in vedere penfru amplasarea viitoarslor imobile — spativ comercial, spativ servici si
birowri:
- amplasamentul esle siluat in intravilan;
- Inimediata vecinalate a amplsamentulsl exista retelels slectride, de gaz metan, de alimentare cu
apa, canalizara si de lelecomunicali;

3.1.2. Prevederi ale Planulul Urbanistic General

Destinatia terenulul stabifita prin P.ULG, - U.T.R.:6 Zona de loculnte Marina.
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4.2, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum sl in apropierea ai nu exista zone dedarale Mmonumente ale naturll sau rezervati
naturale care sa implice resirichi de construine,

In zona Imediat aproplata amplesamentuiui nu sunt paduri, lacud sau cursuri de ana care 53 necesile
aplicarea reqimulul restrictional de folosire a lerenuriior din zona lor de protectia,

Pe feren sunt necesare lucrar de sistemalizare vericala pentru realizarea relalsi de colectare a apealar
melsorica de pe drumul propus (rigofe) si de pe proprietat|,

3.4. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul In cadrul amplasamentulul studial va fi realizat din Streda Rimnicu Vilcea in partea de est a

amplasamentulul.
De asamenea in cadrul incinte! sa vor amengia locur de parcare care ss deserveasca constructiel

propuse. Capacitates cumulala a parcajului propus va i de 27 [ocuri

34, ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Flanul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 5628 mp

cu scopul schimbare functiune din locuire in servicii {(comert, birouti, depozitare) funchiunes propusa

filnd_Ils — ol aCle .

Fe teren sunt propuse & corpuri de cladire, dupa cum urmeazs -
C1 - SPATIU COMERCIAL SI BIROURI

5 =435mp Rh=p
C2 - SPATIU COMERCIAL 51 BIROURI
S = 385mp Rh = P+iE
- C3-DEPOZITARE
S =270mp Rh =P
- Cd-DEPOZITARE
8 = 270mp Rh =P
- G5-SPATIU COMERCIAL Sl BIROURI
5= 270mp Rh=P+1E
- CB-CABINA PAZA
S =10mp Rh=pP

Suprafata terenului = 562Bmp esle repartizata in zone funclionzle sl cea a dotarlor sfererte scostora
precum &izone ocupate de circulati, spatii varzi amenajate.

Capacitatea maxima / minima & fecarsi functiuni este detallata in tabelul de mai jos -

SURZONE FUNCTIONALE EUPRAFATA (mp) | PROCENT (%)
Construci G functiune i Maxim 1688 L
 Girculzti sutn, pietonale [ piatiarme - lerase, carcae Maxm 2814 50
Lpafil varzd amensjats Misirn 1126 20
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 628 100
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3.4.1. Pentru zona IS propusa se recomanda :

= Se relras fata de alinlament Str. Rimnicu Vilcea |, |a nord 13 o distanta de minimum 4.50ml -
pentru Cabina paza si minimum 38,00mi pentru celelalte corpuri de cladire;
= refras fata da limiia leterala nord — minlm 3,00mi;
» retras fats da limita laterala est — minim 7,00mi;
« retras ‘ata de limila laterala sud = minim 3,00ml;
= refras fala de limia posterioara vest - minim 5,00ml;
in fasia rezultata intre edificabil &l alinlament se permite amplasarea de garaje, platforme drurmir,
parcale & construcli pentru alimentarea cu uliliati supraterane sau sublerana cu caracier lehnic.
siationaraa autoveniculelor s& admite nusmai in interiorul parcalel, decl in afara circulatilor publice. se propun
2T locuri de parcare in cadnil parcelel cu acces din Strada Rimnicu Vilcea.

3.4.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3424,
POTmaxim = 30% CUT maxim = 0,2
Hmaxim la cornisa = 10 ml Rh maxim = P+1E

3.9, DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Cladirila nou propuse se vor racorda la toate utiitatile existenis in zona

3.51. Almantarea cu apa potabila
Terenul studiat, este racordal la reteaua de apa potabila din zona - reteaua de apa se va extinde la
imobilul now propus.
Mecesarul de apa va asigura
alimantarea cu apa & constructior propuse;
= intrefinerea spatiifor verzi,
Cantitatile de apa necesars var fi calculate conform SR 13431-1005, STAS 1474-00, STAS 1848-00,
Debitul de apa necesar consumulul In zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apslor uzate

Terenul studiat, se va racorda |8 reteaua de canalizara,
Apale uzate menajere provenite de la dadire vor fi preduate de la inslalatile sanitare interiogre gi cirijate spre
sstemul de canalizare al localitati,

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale
Apale de pioaie vor fi preluate de pe suprafala acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenulul prin rigoie. Evacuarea apelor pluviake de pe suprafata parcajelor se va face prin trecere prin
separalor de hidrocarburi cu deversare |a sistemul de canalizara al localdati,

3.5.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturala

Teranul studiat, se va racorda la reteaua de gaze naturale.
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Datortz avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fala de folosirea combustibulului solid sau
lishid se propune alimentarea cu gaze naturale a imoblelor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gare
ralurale a 20ne studisie se peate face prin racordares |a reteaua de distributie de gaze naturale existenta in
zena. Se recomanda ca imobilele si dofarile sa fie dolale cu instalafi de incalzire centrala si centrale tarmica

prO@Ii.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Terenul studiat, se va racorda la reteaua de electricitate.

Fentru nell consumalor se poate realiza bransarea |a reteaua exiztenta prin extinderea acestein in zistem
LE.S., in masura in care releaus exstenta o permite, cu acordul detinatorului, si alimentarea prin irtarmediul
unul post de transformare & vitoarel consirucli,

Salutia de alimentare cu energle electrica va trabui sa aiba in vedere o serie de considerente obligatoril pentru
@ asigura un servici energatic parformant si sigur.

3.8. PROTECTIA MEDIULU
Impactul investitiel azupra madului s& imparte in ;
. Impact ca are loc In fimpul constructisl imebilelor propuse:

* Impact ce are oo in limpul exploatan acestuia,
Prima faza este limiiats i va produce o categorie de Impact precum ; praf, zgomat sl vibretii, Acests

efects sunt temporare.
In timpul exploatan, factori ca zgomolul of emisia de agenti poluanti, desi redusi trebule estimat].

3.6.1. Poluarea aerului

3.6.1.a. Faza de constructie a cladirior

Calitatea asrulul va fi foarte putin afectat de functionarea masinior 5! utliajelor care sunt utilizate 1a constructi
Fe parcursul executiei constructel se propaga in aer praf, pulbern de siment, posibll mirosur neplacite,

$.6.1.b. Faza de exploatare

Efectul oate medus,

3.6.2. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora |2 viltoarea constrisctie provin din | transporiul rutier — orin zgemotul produs In
timpul rularii autovehiculeler, efe. (nivel radus).

3.6.3. Poluarea apai de suprafata si a panzel de apa frealica

Lucrarile ¢in proiect nu afecteara calilsiea fizica, radiclogica a apei de suprafata si a panzei freafice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provacata de sgenti petogen) sau germenl de fermantabe,

3.6.4. Poluarea solului

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirilor

Definitor la impectul ssupra sobulul:
- avitarea poluati cu substante petreliete 52U alte substania nocive:
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pentru lucrarle ce se execuia, depozitarea materizlelor de constructi se ve face in spati clar
daelimitate, fara a z& recurgs |a distrugerea solului;

amenajaraa callor de clrculatie paniru miloacele de transport in vedaraa fimitarii tasard s destrugerii
sofului

3.64.b. Faza de exploatare

ape uzale menajera - pentru evitaréa deversarii acestora direct pe sol, sunt pravazute retele de
canallzare catre microstatia de spurare:
acumularl de zapada | configuralia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumutar de
Zapada; aceste zene pol perchla siguranta ciroulatiel rutiere, de acees se vor lua masuri de protectie
ca reaiizarea unei plantatii de alinlament la drumurile din incinta cabinetulul medical si lrouirvled;
poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimica;

- poluarea radioactiva : nu s& vehiculears substants radioactive;

- poluarea biologlca : s& poate datora, in cazul de fala gunosigior menajere (care se iraleaza separal)
sl & gnupurilor sandare (In aces! caz ‘olosindu-ae retele de canalizare).

3.6.5. Daseurile

3.6.5.a. Fara da adirflor
In timpul acestei faze ¢ mare cantiiate de deseuri va rezulta din consiructia santierulul, din santierele provizoril
de montaj, precumn si din materiale de constuctil ramase. Deseurile rezuftate in tmpul constructiel rebuiesc
evacuate prin ifma spacigizata de salubritata in baza conlractisu .

3.6.5.b. Faza de exploatare
I timpul exploataril, vor fi inevitabil intreprinse o sere de aclivitati legate de activitati lagate da specificul
functiunii. Deseurlle rezultate in timpu! explostarll, dupa o prealabila sortare, trebule evacuate prin serviciul de
saubritate al Municipiului Curtea de Arges In baza unui contract de presian servici,

3.6.6. Afectaraa bizdiversitatii
3 6.6.a Fara de construlre a cladirilor

In brmpul fazel de constructle, activitatile desiasurate pentru constructia magazinului nu constiluie o sursa de
poluare, lucrarile ce 58 execula sunt de durata media

Impactul procus de lucrarile de reslizars 8 magazinului asupra vegelaliei existente va fi foarte redus, roxele
produse de diversele ufilaje folosite find usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destyd de frecvents =i

raphde a maselor de ser,

3.6.6.b. Faza de exploatare
In perioada de exploatare curenta a ciadiflor noi concentrarile de substante fotoxce In aimosfera so var

siua sub limitete de admisioilitaie,

3.6.7. Am protejate

In zona afectata de ampiasare a imobllalor nu se QaEsEsc ari najuraie protajate,
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3.6.8. Impactul economic si social

Mu vor fi produse efecte negative de genul . deplasariier de populatie; plerden unul fond de locuinte sau
servicl; pertubaril alimentarii cy apa din reteava localafurbang sau din sursa individuala: litigitor cu caractar
comunitar datorate dezafactari unor obisctive de interes public,

3.6.9. Zone da risc natural — alunecar de teren si inundatii

Conform dalelor ofedte de sfudiul geotebnic, teritoriul studist nu sste afectsl de fenomens de rsc natural de
tipul inundatiilicr &1 alunecarnior de teran |

terenurile sunt stabile (reliaf de campie, panta mica, nivelul aped freatice mal mare de 10m);

nu sunt afeclale de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren sl sroziunilor:

3.6.10. Organizarea sistemelar de spatii verzi

Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelel pentru organizarea de spalil verzi ameanajate.
Spatileverzi vor avea caracter arnamental sl se vor plania 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

31. PROFPRIETATEA ASUPRA TERENURILCR
Amplasamentul se afla in propristate perapanelor juridice private ADECAT DIVERS TRANS SRL.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul siudial este situal in intravilan, conform legislatei in vigoare @ fost necesara
elaborarea documenistiei urbanistice de fata.

Avand In vedera ca funcliunea propusa este alta decat cea reglementala prin PUG, prezenta
cosumentatie urmarcste reglemantarea uned suprafele de 5628mp, aceasta suprafata find propusa in s -
irestibutii lice si servi ominant admi marcial.

e —
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RECGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U. Z.CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P, SPATIU SERVICI/
BIROURI P+E, IMPREJMUIRE TEREN

NEGULAMERT FUE

1. DISPOZITH GENERALE

1L ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

o ; &sl| 0 gocumentatie ou carscter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la mu-nul de uhln;ar-a & terenuriior &l de amplasare a constructilor pe teritoriul aferent
Planulul Urbanistic Zonal, in suprafata de 5628 mp.

Frezenia documantatie servesie la stabilirea requilor de ocupare 2 tererurllor si de amplasare a
constructilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafala de 6628 mp, suprafata care & generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in infravilanu! municipiului CURTEA DE ARGES.

Normeale cuprinse in prezaniul Regulament sunt obligatorii Iz autorizarea executiler constructilor in
lmitede tarftorlul studial in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza s| detaliaza prevadarile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P,
SPATIU SERVICH S| BIROURI P+E, IMPREJMUIRE TEREN de pe teritoriul municipiuiui Curtea de Arges |
judetul Arges.

Regulamentul locsl de urbanism constituie sct de autorilate al administratiei locale =i se aproba
Impreuna cu Fanul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acesiula, in conformitate cu prevederile Legii nr.
35042001 - legea amenajaril tertorului si urbanismulul, cu modificarite si completariie ulterioars,

Medificarea Regulameriului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor madificari ale
FLZ-ului, cu respectaraa fliersi de avizare pe care a urmat-o si documenlatiz initiala.

L1 BAZA LEGALA A ELABORARI

La baza elabarari Regulamentulu!l Local de Urbanism aferent Planulu Urbanistic Zanal, sia
Reguamentul General da Urbanism aprobat pin HGR nr. 525027 unie 1998 cu modificarile si completarile
ulterioars, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditile specfice zonel sludiate, Legea
35072001 legea amenajar tsrorulel sl wrbanismubii, cu modificarile si completanile ulterioare. Ghid GM
010/2000 privind melodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitale cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniulyl. Printre acesiea se inscrie si
Flenul Urbanistic General &l muniepilyl Curea de Arges - aprobat de care Consiliul Local Curtea de Arges
prin hotararea or, 16872611 2018

1.4. DOMEN|UL DE APLICARE AL REGULAMENTULLI LOCAL DE URBANISM

Prevedaerile cupringe in Regulamentu! local de wrbaniam se aplica pe orice categorie de teren atal in
ntravian cat si in extravian, in limitele feritoriviui studiat prin PUZ.
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Pentru usurarsa aplicabiitati, terenul studiat PUZ a fost impartit in unilefi teritoriale de referints
(UTR), cu prescripti specifice. UTR-ul este o reprezentare comventionala cuprinzand o zona cu funcliune
predominanta, cu cmogenilate ledtoriaa si functionada, delimiiata in general prin limilele cadastrale.

Regulamentul local de wbanism se aproba prin Hotarsrea Consilulul Local si constitule acl de
auforitate al administratiol publice locale, Aprobarea se faca pe beza avizelor obtinute =l g acordurior

prevazute de lege,

2. REGULI DE BAZA PRIVIND ME\DUL DE QGUF'AHE A TERENURILOR

e

'L':.Iadrnla de orize natura, drumurds, relelale adlhtma, ammmmlla axterioare, II'I"||:|-|'EI]-11'11.IIFIIH elc, 5e vor
realiza numai N infravilanul aprobat al municipiulul, in baza certificatelor de urbaniem & aulorizatior de
construire edberate conform prevederilor prezentulul Plan Lrbanistic Zonal,

La eliberarea aulorzatiel de construire urmeaza =a sa varifics
- dreptul de propriatate al solicitantulsl asupra terenului;
= inserierea functiunii solictate in functivnea dominants a zonel In care urmesza sa se amplasesa cladirle;

- respectarea conditilor impusa prin cedificatul de urbanism emls anterior;
existenta tuluror pieselor sorise si desanate prevazute de Ordingd nr. 1943/2001 al MLPAT, de aplicans
a Legii nr.530/1981 modificala si completata, in documentatia de executie:
- respeciares aliniamentelor, distantelor, regimulul de inaltime, POT sl CUT, pravazute in documentatis;
- respectarea execularii cladiritor i amengjarilor din materale durabile:
asigurares bransarll cladirilor la retele adiitare;
- esigurares percajelor necasare;
- asigurama platformelor de intoarcere.
Toata claditle vor fl prevazute cu fundatii, cu respectarea recomandariior avizului geotehnic anexat,

21 REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Utlizarea functionala a terenurllor se reprezinta grafic in documenialile de urbanism prin plansa de
Reglamentari.

Fentru asigurares accesulul la eursurile de apa si lucrarlle hidrotehnics, in scopul mentinari integritatii albilor
minore pentru efectuarea interventilor operaiive in siuali exceptionale, in jurdl lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor sl prizelor, precum sl eslorlalte lucrar hidrotehnice, se instifuie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 1071996 — Anexa 2. Aplicerea regimulul restrictional de folosire & terenurior dn zong de
profectie se asigura de catre Adminisirafia Nationala Apele Romane, cu consullares detingtorior acestar
teranuri in concordania cu metodologla elaborata de Ministerul Apelor si Protectiel Mediulul,

Builorizares executari constructilor &l amenajarlor care, prin amplasament, functivne, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare sl amplasare gelurd, raport gol — plin, maleriale utilizate, inveltoare, paleta
cromatica, elc. - depreciaza valoaraa peisajulul aste interzsa (arl8 din R.G.UL)

Autorizares executari construetilor in zoanale care cuprind valor de patrimoniu culturs construil, da interes
local, declarate si celimitate prin holarare & consiivlul judetean, se face cu avizul servigilor publice
descentralizale din judet, subordonate Ministerulul Culturii,
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Autenizarea construchilor in zena sau vecinstatea siturilor arheclogice s va face numai dupa descarcarea
acesida de sarcini specifice si numai cu avizul praalabil al Directiel pentry Cultura, Culte si Patimoniu
Cuttural al judetulul Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin aclivitati de salubrizare care ver Al da naturs sa nu
crecze probleme de sanatate, poluares mediului sau sa degradese cadrul ambiertal s| Imaginea civilizata,

12, REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILCR S| APARAREA INTERESULUI
PLIBLIC

Autorizarea execularii constructilor in zonele expuse la rscuri ehnologice presum si in zonele de
servilule sl de prolectie ale sistemelor de alimentare cu energle electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, callor de comunicatie si altoe asemeanesa lucrari de Infrastruciura este interzisa.

Agigurarea echiparil lehnico-sdilitare in zona & va face conform arl. 13- R.G.U.

Autorizarea execulardi eonsiructilor se face cu condifia asiguraril compatibilitatii dintra desfinatia
canstructiei sl functiunea dominania a zonal conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executari constructiilor se face cu condgia respectaril indicilor maximi admisibili P.OT. =i
C.U.T. stabiliti prin documentatile de urbanism.

Autorizarea executarl lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatilor de urbanism
aprobate si.conform art. 16 - R.G.U.
| INDICATORI URBANISTICI  P.OT. 81 C.UT. |

Frocentul de ecupare a lerenului - P.O.T. reprezinta raporiul dinfre suprafata ccupats |a sol
(consiruita) si suprafata terenulul considerat,

Coaficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raporful dindre totalul ariel construite desfasurate &

suprafata terenului considarat,
Valorile mentionate in documentalile de urbanism sunl maxime. Fle se stabilesc in mod diferentiat in

functie de parcelar, regim de inaltime, echipare lehnico-adilitara ete.

23. REGLEMENTAR| PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORI| ALE
CONSTRUCTIILOR

" Origntarea fata de punctele cardinale
Amplasarea executaril construchilor se face cu respectarea conditilor 5i recomandasiicr de orientare fala de
punciele cardinale, conform anexel nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014

- Amplasarea fata de drumurl publice
Amplasarea si autorizarea executard constructiilor si a altor tipurl de lucrar (infrastructura, parcaje eic.) in
zona drumurilor publice se va face conform ant. 18 - RG U,
Amplasarea consiructilor si autorizares acestora in zona de protectie a drumurilor 38 poate face cu avizul
adminisbratonidui acestuia

» Amplazarea constructiilor fata de alinfament

Autorizares executarii constructiler se face in conditile respectani regimulul de aliniers prevazul In
docurmeantatiz de fata urbanistice, conform arl, 23 - RL.G.W.
Aliniamaent - liria de demarcatis intre ierenurile apartirand domeniulul public =i cele apartinand domeniuul

prival,
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REGULAMERT FUI

Regim de alinlere - linia constructior eare urmareste fronturile construlte ale cladirior
Fala de aliniament constnuciiile pol fi amplasata sau alinlate in urmatosrels stuath | pe aliniament, retras de la
aliriarment.

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcalal
Autorlzares execulani constructiior se face in conditide respectanl distantelor minime obligatorii fala de
fimitzle lalerale si imila posterioara a parcelal, prevezute in documentatile urbanistice, conform art.24 —
R.G.U. si Codulul Chil,

. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcala.

Cistantele minime obligatorii fata de limitele lalerale si postenoars aie parcals, conform prezentulll RLU.
Distaniede dintre cladivile zlsturate, pe aceeasi parcals, irebuie sa fie suficienta pentru a parmite intrefineraa
acastors, accesul pomplerilor, acsesul mifioacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulle nic un INconverient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism et

24, REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Drumuri si accese
Autorizarea executar|| constructiilor este permisa numal daca exista posibiltate de acces 13 drumurie
publice, conform destinatiel constructiel sl cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendilor - vezi
art, 25 &i Anaxa ne, 4 = R.G.U.
Autorizarea exacutardi constructilor sl amenajarilor de wice f8l se va face numai daca se asigura
accese platonala corespunzatore importante) si destinatiel constructiel conform art 26 - R .G
Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

15. REGLEMENTARI FRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-E DILITARA
Autorizares executar construchilor este permisa numai dacae exista posibilitaiea racordarli noilor consumatar
|z retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatile de canallzare exisfents, sau prapuse, si de anergie

electrica conform art. 27 - R.G. L.
In zonele de extindere a infravilanulul, acole unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizaril
consiructiior sa va face numal In urma executani unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizan uni

lip de canglizare de grup.

16. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTI
L Parcelarea
- Terenul studiat nu se va parcels,
. Regimul de inaitime

— Auforizarea exaculan constructiler e face oo respectarga ragimului de Inaltima prevazut In
documanistiba urbanistice, confarm art. 31 - R.G.L.
= Insensul prezentului regulament: Regimul da inaltime maxim propus esta de 10.00 py
» Aspectul exterior al constructiilor
~ Autorizarea execulan construchilor este permisa numal deca aspaciul exterior nu distoreaza
cu aspeciul ganeral al zonai — vezl a@r. 32 = R.G.L.
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- Prescriptille vor urmari armanizarea censtructlior din cadrul ansamblului (finisaje, ritmar plin-
gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitactura, tipul apoperiri si &l nvalitorfi ete.),
enbunatatirea aspectulul compozitional s arhiectural &l cladirior prin folosirea de materiale
traditionale sau noi-moderma de calitate superioara. ridicarea niveludui calitativ al lmagind,
corelarea functionala intre cladiri sau intre cladel si eamenajarile exterloare cu caracter public.

41 REGLEMENTAR| PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ! S1 IMPREJMUIRI
. Parcaje

Autorizares executarii constructilor care, prin destinatle, necesita spali de parcare 28 emiée numal daca
exista pogibiitatea realizard acestora in afare domenwlul public.
Farcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
n lacalitall urbane — P13211002 {2l prolect ar.BO70M/1002-URBANPROIECT) si cu respeciarea prevederiior
arl. 33 gi Anexa nr. 5-R.G.U.,

- Spatii verzi si plantate
Autorizarea executaril constructilor si amenajariler va dispune obligativitatea mentinerii sau creari de spati
werzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei confarm art. 34 8i Anexa nr. 8 = R.G.U.
o8 recomanda ca suprafetele neocupale cu cladii sau rezervaie pentru realizerea obisctivelor de utililate
publica s& se asigure plantarea cel pulin al unui arbore Ia fiecare 200mp de teren in zonela de protectis si
amenajarea de spatil plantale pe cca. 20% din suprafata studiata.

. Tmprej L ri

Periru reslizares imprejmuirion se vor respecta de regula prevedenie ar. 35 — din R.G.U.

3. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.L DESTINATIA TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR

Ceonf. at. 27 — R/G.U. prin destinalla unul feren sau a unei constructi se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunil prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale sferente planurior da

urbanism.

Se propune reglementarea destinatiei terenului - IS — institutil_publice si_servicii, cu caracter
pradominant administratly si comercial

3.2. GENERALITATI : CARACTERUL ZONE!

Potrivit Flan Urbanistic General al municipiulul Curtea de Arges - aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 sl HCL
nr. 165 26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 5628mp se afla in intravilsnul oraswul -
destinatia stabilita prin F.U.G,— U.T.R.:6 Zona de locuinte Marina,

3.3, UTILIZARE FUNCTIONALA

" Utilizarl pormise :

—  Servidli | birouri si functiuni cu caracter comercial si administrativ,
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- Sedlde rma;
- gunt parmisa funchiuni complamantare sevigilar sl cormertulyi
ilizari parmi itlomari :
- Mu fac obisctul subzonel in discufie.
anente

Sunt interzise urmatoarele fiouri de actvitali

- Aclivitali industriale sau alle tpuri de activitali care genereaza noxe si care nu sunt direct

legate de activitetile permise In zona;
- Activiteti de depozitare en-gros.

44 CONDITII DE CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

Drientarea fata gle cardinale
Constructile vor fi amplasale lzokat ps teren, in regim de construire pavilionar, conform edificabiulyl
din planul de Reglementari urbanistice — in funclie de solutia aleasa,

Amplasarea fata de drumurile publice
Accesul auto in cadrul amplasamentulul siudiat va i realizat din Sirada Rimnleu Vicea in partea de
est a amplasamentului.
D asamensa in cadrul incinte| se vor amenaja locuri de parcare s vor acoperi necesarul functiunii
propuse — minim 27 locurf parcare.

1 ment

resragera fata de alinlament Str. Rimnicu Vilcea minim 38,00ml pentru constructil principals si
meinim 4,50ml = pantru cabina paza sl constructil edilitare;

Asezarca cladirilor fata ¢ 2 |aterale si pos elelor
retras fata de limita laterala nord — minim 3,00ml;
relras fata de limita laterata est (limita cu CF 90387) —minim 7,00ml;
refras fata de limita laterala sud = rrdnim 3,00ml;
resras fata de imita postericara vesd = minim &,00ml;

Amplasarea in interiorul parcelei,
distanta minima dintra cldirile de pe acasasl parceld va fi egald cu minim jumatate din ndfimes la
comigd a clddini celai mai fnalte dar nu cu mal putin de 5,00ml.

Accese carosabile
S5a pastresza accesele carosabile axistents,

e pigfornale

S vor pasira accesels pislonals axistente.

Retele tehnico — edilitare existents
Cladirile nou propusa se vor reeorda & loate utilitatls existente in zona.

Realizarea nice-edilitare
Extinderile da retele sau marirle de capacitate a retelelor ediifara publice se realizeaza de catre
nvestitor sau beneficiar, partial ssu in infregime , dupa caz, in condiliie contractatelor inchelata cu
consilife locale Lucrarle de racordare s de bransare la refesua edilitara publica se suporia in
intregime de nvestitor sau de beneficiar
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Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

P+1E- ou inalimes maxima 16m

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executanl construclilor esle permisa numal daca aspectil lor exterior nu contravine
functiunil acestora 3| nu depreciaza espectul general al zonei. Se Interzic: pantela agimetrica lg
sarpanta, ruperile de pania, cornisele false si dubde sau triple, materiale precars |a inveliioane - carton
asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scarni, culorle astale sau salurate slbasin
la materlalele de firnieaje extaroare,

Conditi echipare edilita
- alimentaren cu apa necasars consumulai in zona wsle si se va asigura din reteaua de cistributie a
municipiulul Curtea da Arges ;
- apele uzats menajers sunt si var fi praluate de la instalatile sanitare interioare si dijate spre
reteaus da canalizare a muncipiului Curtea de Arges,
- apele de ploake sunt 51 vor fi prefuate de pa suprafata scoparizurilor prin budana de unde se sCurg
liber la suprafala terenulul prin rgode;
- alimentarea cu energie eleclrica a constructiei se face din reteaua de medie lensiune co
alimenteaza municipiul Curtea de Arges;
- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se face prin extinderea uneia din retelele de distibutie
de gaze naturale exsiente in municiplul Curtea de Arges.

Spatil li | spatii plantate
Suprafetele ibere nescupate cu circulatl pletonale sau auls, parcaje sau alle platforme functonale
ver fi planiate. Se vor respacia prevededle Regulamentulul General de Urbanism (conf. snexei nr. 6
la RGLU) refaritoara la procentul minim de ocupare cu spati verzl, in functie de funciunea invesiitisl,
Suprafata plantata propusa este de minim 1126mp = 20% din suprafata terenuiui shudiat

Im uiri
Imprejmuirile vor fi realzate din matarigle care sa nu fie distonant, agreshy, prezente, De asemensa
culorile folosite vor fi naturale, discrete si spacifice zonei existente

3.8, POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

POT - Procent maxim de ocupare a tersnului = POT maxim = 30%
CUT - Cosficient maxim de utilizars a teranului = CUT maxim =08

Inattimm a constructil arcelale din su a esbe da 15.

[
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CATEGORIILE DE COSTURI ce vor fi suportate de INVESTITORI PRIVATI §l
CATEGORIILE DE COSTURI ce vor cadea in sarcina AUTORITATI PUBLICE LOCALE

Nr. ACTOR TN SARCINA,
ort TIPURI DE LUCRAR! /| CATEGORI DE COSTURI CARUIA CADE ETAPA
—— = —. e EPECTIV |
I. CHELTUIELI PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIILOR TEHNICO ECONOMICE
(11 | Chettuiei pentru P — documantatifor 2o pl'::thl:lﬂrn o :
= Tntecmire PUZ
- Studiu de prefezabilitate, da Fezabilitate . |
= Studil de teren {lopo, gen, Hidm) ADECAT | ETAPA 1
= Proiact tabinic, detalil executie, iste canlitali, casstn sarcinl, DIVERS TRAMNS
= werifsin de prodsct SRL
1z | Cheltuied pentru activitatea ce consultani si P
| asEtentd tehnicd
13 | Cheltuiel pentru chtinerea avizelor §i acordurdor 1

L4 | Chelusel pantu pregitires documenteior prvind aplicarea
| proceduri pentru slnbuires contractubul de JuerSr .

Il CHELTLMEL! PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI

1 | Cheltuiell pentru cbiineres gi amanajarea tenenusd

| = cheltulell penéru amenajamsa tarenulul; ADECAT
| = cheltuiel pantru protectia mediiui | DIVERSTRANS |
2 Cheltuieli penitru asigursrea utilitafior necesans functionari | 2RL

| obisctvulsl = realizanl accesului.
I3 Cheltuish pentry imvestifia de barS

- Constructs s instalali; ETAFA 2
| - Mant utilaje tehnclogice; ADECAT ,
= Liilaje, pehipaments tehnologice s funclionale cu mantaj: DIVERS TRANS |
= Litilaje fird montaj gi echipamants de transport; S.RL.
- Diotar;

- Active necorporale
. CHELTLFEL| PENTRU REALIFAREA, |
ACESELDR S EH}!IHSF\MENTEL_UH L4 RETELE PUBLICE OF UTLITAT [

% [ = Chekuisl pentru amenajarea aooes ke - strsda Yalea Sasulu ADECAT
8l de racoradra & constructiiior la retelele publice de uliitat DIVERS TRANS

SRL.

2 | Ake cheltuieh

| = epanzANS do santier | | ADECAT
| = comisioane, taxe, cost credi ; cheluial dvaras gi DIVERS T
reprenieLbe, ..:T;{EI_HE&\E:} 'y
- luerani de mentenanta s si administrars ulterioars ;ﬁ/ sl
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